ZAPIS ¢. 1/2019

ze shromazdéni spolecenstvi viastniku jednotek
(dale jen ,,SVJ“) Siroka 5135, 468 04, Jablonec n. N.

Datum konani: 5. 2. 2019 v 18:00 hodin
Misto konani: kancelar Prevence 4U s.r.o., Siroka 5135, 468 04 Jablonec nad Nisou

Ad.1. Prezence, kontrola plnych moci

Shromézdéni bylo zahajeno v 18.05 hodin. Dle vysledku prezence bylo konstatovano, Ze z celkového poctu 16
vliastnikll bylo pfitomno 10 vlastniki + 4 vlastnici, ktefi byli zastoupeni na zakladé plné moci. Celkem tedy bylo
pfitomno 89 % vlastnikd s pravem hlasovacim. Prezenéni listina tvofi Pfilohu €. 1 tohoto zapisu.

Shromazdéni zahgjil Jan Formaéek pfivitanim v8ech pfitomnych viastnik( a pozvanych hostl. Shromazdéni se na
pozvani SVJ ucastnili hoste: pani Miloslava Jezkova a pani Mgr. Renata Ponikelské za spravu Interma — byty a.s,
které byly pfizvany z divodu mozZnych podrobnéjSich dotazl k nékterym bodu programu. Nikdo z pfitomnych
vlastnik( nemél k jejich ucasti namitku.

Ad. 2 Zvoleni pfedsedy a zapisovatele

Za vybor spolecenstvi byl jako predseda navrzen Jan Formacek. Do funkce zapisovatele byla navrzena Martina
Rozporkova. Oba funkci pfijali.
Pfitomni provedli hlasovani o tomto navrhu:
e Vysledek hlasovani: PRO 14 tj. 100% z pfitomnych vlastniku (zarover 89% hlast v8ech vlastnikd); PROTI
0; zdrzel se hlasovani 0
 Na zakladé vysledku hlasovani byly do funkce organt shromazdéni viastniku jednotek zvoleny tyto osoby:
a. Predsedaijici: Jan Formacek
b. Zapisovatel: Martina Rozporkova

Predsedajici schiize navrhl, aby se shromazdéni dale fidilo programem, ktery byl véem vilastnikim dan na védomi,
a obsahoval:
1) Prezence, kontrola pinych moci
2) Zvoleni pfedsedy a zapisovatele
3) Schvaleni programu shromazdéni
4) Dodateéné schvaleni skute¢nych nakladl
nového pfistupového systému a domovnich zvonk
5) Odstoupeni &lent z vyboru SVJ
6) Volba novych &lend vyboru SVJ
7) Schvaleni rozpoétu nakladl na rok 2019
8) Schvaleni zaloh na rok 2019
9) Schvaleni podilovych néklad na drobné opravy, revize, nakupy atd.
10) Schvaéleni rozpoétu fondu oprav
11) Schvaleni zaloh na cejchovani méfich
12) Schvaleni zaloh na odmény vyboru
13) Seznameni s aktualnimi hospodarskymi vysledky
14) Informace o provedeni roéni preventivni pozarni prohlidky
15) Provozni zalezitosti, navrhy, stiznosti, diskuse, zaver

Ad. 3 Schvaleni programu shromazdéni

Na zakladé& doporuéeni pani uéetni pani Lucie Subrtové bylo zménéno pofadi bodu. Bod ¢. 11 a 12 byly pfesunuty
za bod &islo 6.

Nové poradi bodl programu:

1) Prezence, kontrola plnych moci
2) Zvoleni predsedy a zapisovatele
3) Schvéleni programu shromazdéni



4) Dodateé&né schvaleni skuteénych nakladi nového pristupového systému a domovnich zvonku
5) Odstoupeni ¢lent z vyboru SVJ

6) Volba novych ¢&lenl vyboru SVJ

7) Schvaleni zaloh na cejchovani méficu

8) Schvaleni zaloh na odmény vyboru

9) Schvaleni rozpoé¢tu nakladl na rok 2019

10) Schvaleni zaloh na rok 2019

11) Schvaleni podilovych nakladl na drobné opravy, revize, nakupy atd.
12) Schvaleni rozpoctu fondu oprav

13) Seznameni s aktualnimi hospodarskymi vysledky

14) Informace o provedeni roéni preventivni pozarni prohlidky

15) Provozni zélezitosti, navrhy, stiznosti, diskuse, zaver

Vsichni pfitomni schvalili nové pofadi bodl programu shromazdeéni

» Vysledek hlasovani: PRO 14 tj. 100% z pfitomnych vlastnikl (zaroveri 89% hlasi vech viastnika); PROTI
0; zdrzel se hlasovani 0

Ad. 4 Dodateéné schvaleni skuteénych nakladu nového pristupového systému a domovnich zvonku

S pozvankou byla véem viastnikiim zaslana faktura a pfesné naklady na novy pfistupovy systém a domovni zvonky.
V&em pfitomnym byly vysvétieny jednotlivé polozky faktury.

- pfistupovy systém — 33.420,00 K&

- elektromotoricky zamek — 17.220,00 K&

- monitoring poruchy vyméniku — 5.668,00 K&

- domaci telefony — 40.035,00 K&

- ostatni prace — 6.330,00

- CELKOVA CASTKA - 102.673,00 K& bez DPH —> 118.074 K¢ s DPH

Prob&hlo dodateéné hlasovani o schvaleni realizace nového pfistupového systému a domovnich zvonkl a vysi
vynalozenych nakladu, vée v rozsahu dle faktury a dodaciho listu, které byly soucasti pozvanky.
o Vysledek hlasovani. PRO 13 tj. 93,81% z pfitomnych vlastniki (zérover 83,49% hlasi v8ech viastniki);
PRQOTI 0; zdrzel se hlasovani 1

Pfi dalsim hlasovanim se schvalovala Uhrady ¢astky za pfistupovy systém a domovni zvonky z fondu oprav.

e Vysledek hlasovani: PRO 14 tj. 100% z pfitomnych viastnikl (zarover 89% hlast vSech vlastnika);
PROTI 0; zdrzel se hlasovani 0

Dale se projednavala moznost, poskytnout viastnikim kli¢ od prvnich vchodovych dvefi. Probéhlo hlasovani, zda
vlastnikim bude umoznén pouze pfistup na &ip. Kli¢e maji &lenové vyboru SVJ a slouzi pouze pro servisni Gcely.
o \Vysledek hlasovani. PRO 13 tj. 93,81% z pfitomnych vlastnik( (zarover 83,49% hlast vSech viastniku);
PROTI 0; zdrzel se hlasovani 1

Ad. 5 Odstoupeni élenu vyboru SVJ

Petra Szirti Vélova - &len vyboru SVJ - odstupuje z divodu velké pracovni vytizenosti a z davodu sporu vyboru SVJ
s pani Sedlakovou tykajiciho se vstupniho &ipového systému a projevené vytky k ¢innosti vyboru. Z pozice chtéla
odstoupit jiZ pfi posledni schiizi 26.4.2018, ale vzhledem k tomu, Ze se nenasla nahrada, nechala se premluvit, Zze v
pozici ziistane spie pro doplnéni po&tu a proto, aby obyvatelé nemuseli spravu vyboru nechat zajistovat placenou
osobou uréenou soudné. Bohuzel vyvoj udalosti uplynulych dvou mésicu ji utvrdil v tom, Ze funkci opravdu uz nema
zajem nadale vykonavat. Dne 21.2.2018 pfedala pfedsedovi vyboru SVJ oznédmeni o odstoupeni z funkce a
z Clenstvi ve vyboru.

Martina Rozporkova - mistopfedseda vyboru SVJ - odstupuje taktéz z davodu sporu vyboru SVJ s pani Sedlakovou
tykajiciho se vstupniho gipového systému. Dne 21.2.2018 pfedala pfedsedovi vyboru SVJ ozndmeni o odstoupeni
z funkce a z ¢lenstvi ve vyboru.

Jan Formadek — pfedseda vyboru SVJ — odstupuje z funkce predsedy taktéz z divodu sporu vyboru SVJ s pani
Sedlakovou tykajiciho se vstupniho &ipového systému. Za predpokladu, Ze se najdou novi ¢lenové vyboru SVJ, je
véak ochoten dale vykonavat technickou podporu. Dne 21.2.2018 pfedal mistopfedsedovi vyboru SVJ oznameni o
odstoupeni z funkce predsedy.

Funkce zanikaji uplynutim 2 mésicu od dojiti prohlaseni vyboru SVJ.



Ad. 6 Volba novych élenu vyboru SVJ

Bohuzel nikdo z pfitomnych viastnik nebyl ochoten nechat se do funkce zvolit. Viybor SVJ upozornil, Ze v pfipade,
e se nikdo nezvoli, budeme nuceni najmout externi firmu. Pro pfedstavu jsme poptali jednu externi firmu, ktera nam
dne 4.2.2019 zaslala cenovou nabidku. Cena profesionainiho pfedsedy je stanovena vrozmezi 6 az 10 tisic
K&/meésic + DPH. Vzdy samoziejmé zalezi na technickém stavu domu a ¢innosti celkoveé dosavadni spravy. U firem
nachéazejicich se mimo Prahu se navic uctuje 7 KE&/km.

K tomu je nutné pfipogitat i dalsi néklady, které odchodem puvodniho vyboru SVJ vzniknou (pokud by novy vybor
tuto ginnost nezajistoval také sam ) :

- domovnik cca 160 K&/meésic/byt

- sprava vyméniku cca 85 K&/mésic/byt

- Uklid snéhu ze stfechy 52 K&/rok/byt

- naklady za drobné opravy

- preventivni pozarni prohlidka 105 K&/rok/byt ( zajistovala OZO v PO P. Vélova)

Vlastnikim byl ponechan &as na rozmyslenou. Zajemce prosime, aby kontaktovali soucasny vybor SVJ, tak aby
popfipadé mohla byt svolana schiize jesté starym vyborem, ktery tak muze uginit nejdéle cca do 5.4.2019.

Ad. 7 Schvaleni zaloh na cejchovani méficu

Na zakladé doporuéeni spravy SVJ jsme stanovili mésini zalohu na cejchovani. Posledni cejchovani probéhlo
v roce 2018 a znovu bude provadéno po péti letech. Doporugili jsme tedy rozpustit ¢astku za 5 let pro jednotlivé
bytové jednotky do mésiénich zaloh. Pro jednu bytovou jednotku je cena za mésicni zalohu na cejchovani 60 KE.
Schvaleno od 1.4.2019.
e Vysledek hlasovani: PRO 14 tj. 100% z pfitomnych viastnik( (zarovefi 89% hlasl vsech viastniku); PROTI
0; zdrzel se hlasovani 0

Ad. 8 Schvaleni zaloh na odmény vyboru

V ptedchozich letech vychazel naklad na odmény vyboru 800 Ké/rok/byt. Mési¢ni zaloha pro bytovou jednotku je
nyni stanovena na 70 K&. Schvaleno od 1.4.2019
e Vysledek hlasovani: PRO 14 tj. 100% z pfitomnych viastnik( (zarovent 89% hlasl vSech viastniki);
PROTI 0; zdrZel se hlasovani 0

Nové zvoleny vybor si pfipadné své naroky zohledni sam.

Ad. 9 Schvileni rozpoétu nakladu na rok 2019

a) sprava SVJ - 37.596 K&/rok
b) pausalni nahrady — 16 K&/byt/mésic/tlen vyboru, tj. 10.944 K&/rok
c) uklid — 24.000 K&
d) SV (primérné naklady pfedchozich let + 10 % rezerva) — 88.000 KE
e) TUV (SV pro TUV, primérna spotfeba predchozich let + 10 % rezerva) — 132.000 K¢
f) teplo (primé&ma spotieba pfedchozich let + 15 % rezerva) — 214.000 K&
g) elektfina spole&nych prostor (primérna spotfeba predchozich let + 10 % rezerva) — 1.870 K&
h) vytah (revize, elektfina, drobné opravy - primérné naklady pfedchozich let + 15 % rezerva) — 27.600 K&
i) odpady- nevime, zda bude JBC zdrazovat odpady (faktura za 1/2019 zatim neni k dispozici)
- minimalni naklady 22 932 K& + 5 % rezerva — 24.100 K¢
i) pojisténi — 12.684 K&

e Vysledek hlasovani: PRO 14 tj. 100% z pfitomnych viastnik( (zaroveri 89% hlasu vsech vlastnik(); PROTI
0; zdrzel se hlasovani 0

Ad. 10 Schvaleni zaloh na rok 2019

Dle rozpisu zaloh k jednotlivym bytim, které jsou na rok 2019 pfedepsané — 915.972 K&
+ zalohy na cejchovani 60 K& schvéleno od: 1.4.2019
+ odmeény vyboru SVJ 70 K& schvaleno od: 1.4.2019
e Vysledek hlasovani: PRO 14 tj. 100% z pfitomnych vlastniku (zaroveri 89% hlasu vSech viastnikl);
PROTI 0; zdrZel se hlasovani 0



Ad. 11 Schvaleni podilovych nakladu na drobné opravy, revize, nakupy, atd.

a) revize (elektro, tlak, php, pv, prostupy) — 6.000 K&
b) uklid snéhu — 20.000 K¢

c¢) drobné opravy a nakupy — 10.000 K&

e) rezerva (36.000 K& + 20 % rezerva) — 43.200 K¢

e Vysledek hlasovani: PRO 14 tj. 100% z pfitomnych viastniki (zarovert 89% hlasl vSech viastniku); PROTI
0; zdrzel se hlasovani 0

Ad. 12 Schviéleni rozpoétu fondu oprav

Aktualni stav fondu oprav ke dni 31.12.2018 ¢&ini 472.577 KC.
Vyhledové bude potieba provést opravu fasady, ktera v nékterych mistech odpadava. Rozsah a cenu opravy nejsme
momentalné schopni odhadnout.
V souvislosti s timto bylo projednéana zadost jednoho obyvatele na moznost instalace pfedokennich rolet. Probéhlo
hlasovani o souhlasu s provedenim Upravy.
e Vysledek hlasovani: PRO 14 tj. 100% z pfitomnych viastnik(i (zaroveri 89% hlasl v8ech viastnik); PROTI
0; zdrzel se hlasovani 0

Dale byla projednana moznost instalace drzaki na letaky a reklamni materialy. Opét probé&hlo hlasovani o souhlasu
s instalaci.

e Vysledek hlasovani: PRO 14 tj. 100% z pfitomnych viastnikl (zarover 89% hlast véech vlastnikl); PROTI
0; zdrZel se hlasovani 0

Ad. 13 Seznameni s aktudlnimi hospodarskymi vysledky

e Bankovni uéet — 540.012 K¢&
e Pohledavky - cca 42.617 K&

- hlavni zahrnuta pohledavka BD Rynovicka Nisa — pfeposilani plateb druzstevnik( a
vyrovnani vyuétovani -> bude srovnano v nejblizsi dobé
e Zavazky — 17.024 K¢ (faktury ve Ihaté splatnosti)

Ad. 14 Informace o provedeni roéni preventivni pozarni prohlidky

Viz. zapis z PPP — Pfiloha &. 2 tohoto zapisu. Preventivni pozarni prohlidka byla zcela bez zavad.

Ad. 15 Provozni zaleZitosti, navrhy, stiznosti, diskuze, zavér

Nutné zakoupit novou lopatu na odhazovani snéhu.
e Vysledek hlasovani: PRO 14 tj. 100% z pfitomnych viastnik( (zarovef 89% hlasi véech viastniku); PROTI
0; zdrzel se hlasovani 0

Zadny z pfitomnych viastnik( nemél jiz 2adny dotaz ani pfipominku.
Ptedseda p. Jan Forméacek podékoval véem pfitomnym za ucast.
Shromazdéni bylo ukonéeno v 19:25 hodin.

Shromazdéni spolecenstvi viastniki jednotek se usneslo takto:

e Schvaleno dodate&né schvaleni skuteénych nakladi nového pfistupového systému a domovnich zvonki

Schvaleno uzivani kliée od prvnich vstupnich dvefi pouze pro servisni téely vyboru SVJ
Schvaleny zalohy na cejchovani méfih

Schvéleny zélohy na odmény vyboru

Schvalen rozpo&et nakladd na rok 2019

Schvaleny zalohy na rok 2019

Schvaleny podilové naklady na drobné opravy, revize, nakupy
¢ Schvalen nakup noveé lopaty na odhazovani snéhu



V Jablonci nad Nisou, zapsano dne 21. 2. 2019

Predseda shr. SVJ Siroka 5135 Jan Formadek

Zapisovatel Martina Rozporkova

Original zapisu z jednani shromazdéni je k nahlédnuti u predsedy SVJ.

Ptilohy:1. Prezenéni listina ze schize SVJ 5.2.2019
2. Zapis z PPP

Spoledenstvi viastnikii domu
Siroka 5135
Siroka 5135/13, Proseé nad Nisou
468 04 Jablonec nad Nisou
IC0: 016 86 470



